Розробка дієвого механізму забезпечення  молоді житлом.
Що ми маємо в сьогоднішніх реаліях реалізації  програми Державного фонду сприяння молодіжному житловому будівництву.

На рівні Держави затверджена Постанова «Про затвердження Державної програми забезпечення молоді житлом на 2013-2020 роки» В програмі наведено  статистичну інформацію за 2011 рік. З програми:  в Україні станом на 1 січня 2011 р. на квартирному обліку перебували 111722 молоді сім’ї, з них 32086 перебувають на обліку 10 і більше років. За останніми статистичними спостереженнями станом на 2014 рік, на квартирному обліку перебувало 68063 молоді сім’ї, з них 15474 - 10 і більше років.
"У рамках указаної програми урядом України виділено 30 млн грн з державного бюджету на 2017 рік. Наказом Мінрегіону України від 17 жовтня 2017 року кошти розподілені між усіма областями пропорційно до кількості в кожному регіоні учасників АТО, внутрішньо переміщених осіб і громадян, які потребують покращення житлових умов", - нагадав очільник Фонду.

Фонд також підготував пропозиції щодо додаткового виділення ще 9 млн грн на програму "Доступне житло" за рахунок економії на інших житлових програмах. Відповідні документи зараз перебувають на розгляді в міністерствах. інформація з джерел Інтернет 
На сайті Державного фонду сприяння молодіжному житловому будівництву зазначено наступні програми: 
Конец формы

Начало формы

Конец формы

1) Здешевлення іпотеки. У  2017 році фінансування укладання нових кредитних договорів за вказаним механізмом не передбачено Державним бюджетом.
2) Часткова компенсація. Відповідно до постанови КМУ від 04.06.2003р. № 853 видатки  на часткову компенсацію відсоткової  ставки  кредитів комерційних банків молодим сім'ям та одиноким  молодим  громадянам  на  будівництво  (реконструкцію)  і придбання житла передбачаються лише за раніше укладеними договорами.
Чинні  програми за якими молодим сім’ям можливо покращити свої умови є:
3) «Доступне житло». В програмі  зазначено розмір державної підтримки при купівлі квартири на первинному ринку або будівництві. Та обрати квартиру можна лише  з Переліку об’єктів житлового будівництва, визначеного  Міжвідомчою комісією Мін регіону, відповідно до місця реєстрації/проживання (перебування) учасника програми. 
4) «Пільгове кредитування»
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Інфо з сайту ДФСМЖБ
В програмі  зазначено основні умови для отримання кредиту, критерії відбору потенційних клієнтів та необхідні документи.

В обох випадках обов’язково потрібно надати довідку про перебування на квартирному обліку або документи, що підтверджують необхідність поліпшення житлових умов для кандидатів, які постійно проживають на селі.

Також треба зазначити, що скористатись цими двома програмами можна лише по об’єктах будівництва які наведені на офіційному сайті ДФСМЖБ. Наявний рейтинг кандидатів які можуть скористатись пільговим кредитом. Якщо проаналізувати рейтинг, то середня кількість анкет всього 269 на область. Тобто лише 269 сімей подали документи на можливість отримання пільгового кредиту. При чому анкети датуються і 2008 і 2017 роком.
Поглянемо на проблему житла з боку молодих сімей.

На сьогодні молодим сім’ям можливо поліпшити свої умови маючи лише два шляхи:
1. Кредитування. Але станом на сьогодні кредитні ресурси занадто дорогі, відсоткові ставки коливаються від 20 до 22 % річних. Банки висувають дуже жорсткі умови по  білій з/п. Окремо треба виділити питання власного  внеску який може складати до 40% від ринкової вартості житла. Якщо по першім двом критеріям клієнт може влаштовувати Банк то власний внесок   в більшості випадків є головним стоп фактором в оформленні угоди.  
2. Підтримка молодих сімей з боку держави через ДФСМЖБ. Але ця підтримка на сьогодні фактично відсутня.
Молоді сім’ї вимушені   орендувати житло. І в цьому сенсі не виграє ні держава ні молодь, оскільки:

· в більшості випадків договори оренди не оформлені належним чином, тобто сім’ї не захищені. 
· держава не отримує дохід оскільки договори оренди не оформлюються нотаріально

· відсутнє внутрішнє  відкладене споживання  оскільки родина проживає в нерухомості  яка їй не належить і ті речі які б придбавались для власної домівки в даному випадку виключаються.
Стимулювання кредитування та підтримка молодих сімей у їх прагненні до своєї житлової площі має мультиплікаційний ефект і в макроекономічному плані вирішує і проблеми Держави    також
Дії по розробці механізму і запуску оновленої стратегії підтримки молодих сімей
Підтримка через державні та комерційні Банки.
1) Розробка документу меморандуму щодо пільгового кредитування клієнтів  «молодих сімей» з більш лояльними умовами щодо % ставки по кредиту та власного внеску позичальника. Закріпити в документі можливість власного внеску на рівні 5% з обов’язковим страхуванням ризику непогашення кредиту в перші 5 років. (страховий платіж від суми кредиту).
Строк  на розробку документу 6 місяців
2) Проведення пілотного проекту на базі декількох областей  з рекламною кампанією з максимальним залученням СМІ. За результатами проекту окреслити проблемні питання з подальшим їх усуненням. 
Строк дії  пілотного проекту 9 місяців, аналіз результатів та подальше усунення недоліків 3 місяці.
Ресурси для розробки: переговори на рівні ТОП менеджерів Банків з керівниками міністерств що відповідають за економічний та соціальний блок питань.
Підтримка через «Фонд сприяння молодіжному житловому будівництву»

1) виключити вимогу щодо обов’язкового перевубання громадян на   квартирному обліку. Сьогодні близько 657 тисяч громадян потребують покращення житлових умов і стоять у квартирних чергах, 10% з них – молодь. (новина від 28.11.2017р. – але відсутнє посилання на яку звітну дату така цифра).Це лише підтверджені дані та молодих сімей набагато більше. Молодь  активно змінює місце роботи в масштабах  регіону так і України та більшість молодих осіб навіть не розуміють і стикаються з цим терміном перший раз. (стати на квартирний облік молодій сім’ї можливо згідно  критеріїв які не завжди можна виконати) http://zakon.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=5464-10&p=1295457165435519
2) виключити норму щодо вимоги про обрання квартир з Переліку об’єктів житлового будівництва, визначеного  Міжвідомчою комісією Мінрегіонбуд. На прикладі м. Херсон програма ФСМЖБ реалізується лише з одним забудовником «МЖК», об’єкти що будуються в одному/двох районах міста. Тому виникає питання чому клієнт не може отримати компенсацію по програмі та вибрати самостійно квартиру в іншого забудовника  при ступені готовності 80-90% яка будується в районі міста який задовольняє покупця. Визначити чіткі критерії для забудовників які мають право брати участь у програмі.
3) Розробити механізми контролю та моніторингу цінностей відповідного кредиту/програми  для клієнта, або це дійсно покупка для поліпшення побутових умов, або це покупка для збільшення соціально майнового статусу, (подальша передача в оренду для отримання доходу, придбання  нерухомості на майбутнє для дітей, чи просто інвестиція у майбутнє) В першій хвилі наданих  кредитів з компенсацією (2006-2007 р), в більшості випадків  кредити були оформлені заможним клієнтам, які не відчували потреби в придбанні житла за соціальним статусом та певними статками. 

4) Розробка документу/меморандуму під програму.  Держава повинна розробити спеціальні механізми та вимоги до банків щодо % ставки, власного внеску, фінансово-майнового стану позичальника, тобто в даному випадку і банк і держава повинні розуміти що це не спосіб заробити кошти, а рушійна сила розвитку економіки. Відповідні умови потрібні бути відкритими і прозорими.
5) Перегляд чинних підходів,  оновлення заморожених програм, розробка  стратегічного плану на основі реальних показників і даних. Чинна програма «Доступне житло» не може покрити потенційних громадян через дві причини, по перше: виділені кошти мізерні; по друге: потенційний власник повинен мати від 50 до 70% вартості житла, що є дуже великою сумою з огляду на ринкову вартість житла у регіонах. Програма «Пільгове кредитування» фактично існує лише на папері і фінансується з місцевих бюджетів. 
6) Підтримка на рівні регіональному та центральному рекламної кампанії щодо програм ДФСМЖБ, донесення інформації всіма доступними засобами масової інформації. Проведення соціологічного  опитування серед молодих сімей на предмет  обізнаності у діючих програмах.  Аналіз  причин низької активності серед молоді.
Строк реалізації механізму  до 1 року
Ресурси для розробки: переговори на рівні міністерств, контроль з боку компетентних  осіб включених в робочі групи.
Підтримка через лізингову модель на прикладах інших держав

1) Приклад  Казахстану  - програма "Нурли Жол". Шляхом  бюджету будується дешеве житло, яке після здається в оренду родині на 20 років під мінімальні ставки. А через 20 років родина, яка винаймає квартиру, зможе її приватизувати. Наприклад, 2015-го в рамках програми "Нурли Жол" квартири отримали 7237 родин.
2) Розробка документу/меморандуму під програму як при будівництві нового житла при якому житло будується коштом Держави, так і при будівництві житла від забудовників. 
Строк реалізації механізму  до 1 року
Ресурси для розробки: переговори на рівні міністерств, контроль з боку компетентних  осіб включених в робочі групи
Мета програми: розробити чіткий механізм з прозорими правилами та критеріями для поліпшення умов молодих сімей. Запровадження нових підходів в реалізації програми які будуть зрозумілі та прозорі. На основі отриманих статистичних даних  по регіонах розробити чіткий  механізм розподілу бюджетних коштів (% відшкодування млн на регіон) при якому будуть враховуватись середня вартість кв.м. житла, середня заробітна плата по регіону та інші критерії.
Цілі програми:

1. Поліпшення умов проживання молодих сімей
2. Підвищення темпів будівництва, що за собою буде  відбиватись і на суміжних сферах виробництва та обслуговування
3. Збільшення податків та зборів коштом мультиплікаційного ефекту.
Реалізація програми:
Від КМУ та АП потрібна політична воля та карт бланш на один  рік  з повноваженнями які б дали можливість впливати на рішення та запустити механізм програми. Потрібні перевірені статистичні дані та  якісний аналіз проблеми.  

Додатково потрібно заручитись підтримкою політичної партії яка б взяла на себе зобов’язання  та відповідальність за вирішення цього питання.

Головне привернути увагу громадськості та взяти на контроль розробку втілення та реалізацію  програми за для досягнення  позитивного ефекту.

Власна ініціатива:
1. Реєстрація електронної петиції на ім’я Президента України з окресленою проблемою та шляхами реалізації

2. Надання електронного запиту до рейтингових політичних сил з пропозицією включення даної проблеми до програми партії та першочергової реалізації. 
